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Kallelse till arsstamma

Harmed kallas medlemmarna i Brf Henriksdalskajen enligt §
27 i foreningens stadgar till ordinarie arsstamma onsdagen

den 27:e maj 2020, kl. 18:00 pa féreningens gemensamma
innergard.

Ta med en stol till métet och hall ordenligt avstand.

Vanligen registrera er vid ankomsten och lamna eventuell
fullmakt till Ordférande.

Styrelsen
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Agenda
Brf Henriksdalskajen arsstamma 2020-05-06, kl. 19:00

Stammans 6ppnande

Godkéannande av dagordningen

. Val av stammoordférande

. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

. Val av tva justeringsman tillika rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststallande av réstlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

. Féredragning av revisorns beréttelse

10 Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13. Fraga om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for
nastkommande verksamhetsar

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisor

16. Tillsattande av valberedning

17. Motioner fran medlemmarna och andra fragor som ar
upptagna i bilaga till denna kallelse:

18. Stammans avslutande

©COND O AWM
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Arsredovisning

Verksamhetsberattelse

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Skargardsbaten 3 som bestar av tva (2) bostadshus i
Stockholms kommun. Fastighetens byggnadsar ar 2009.

Den sammanlagda bostadsytan ar 3329 m? fordelat pa 49 lagenheter. De 49 lagenheterna
ar fordelade pa 2 stycken trapphus, vardera med hiss.

Foreningen har en (1) lokal med en sammanlagd yta av 775 m?. Lokalen anvands som
parkeringsutrymme for foreningens medlemmar.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos if. | forsékringen ingar aven en ansvarsforsakring
for styrelsen.

Foreningsfragor

Styrelse 2019-01-01 — 2019-12-31

Bo Westmar Ordforande
Carlo Stecksen Sekreterare
Ane Sofie Sjovoll Jakobsson Kassor
Gert Svensson Ledamot
Gdéran Lemos Ledamot
Christian Olofsson Suppleant
Moten

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollforda sammantraden. Fokus pa métena har varit
[6pande forvaltning av fastigheten.

Firmatecknare
Firmatecknare har efter férra stdmman varit Bo Westmar och Ane Sofie Sjévoll
Jakobsson. Badas underskrift endast vid icke ldpande kostnader.

Revisor
Revisor har under aret varit Eva Stein, Allegretto Revision AB.

Valberedning
Valberedningen har varit Ann Westmar och Lotta Gillgren.
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Medlemmar
Antalet medlemmar var 74 st.

Overlatelser
Av foreningens 49 medlemslagenheter har 4 lagenheter dverlatits under aret.

Lagenhetsfordelning: 8 st 1 rok, 27 st 2 rok, 4 st 3 rok, 10 st 4 rok.

Ekonomi

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen och redovisning har under aret skotts av Fastighetsagarna.
Driftia har skott den tekniska forvaltningen och underhall. Var gemensamma innegard
skots av en samfallighetsforening med de bostadsféreningar som angransar till garden.
Miljorummet och garaget utgdr en samféllighet tillsammans med Wallenstam.

Avskrivningsregler

Reglerna for avskrivning har sedan 2014 varit linjar avskrivning enligt regelverk K2.
Foljande forutsattningar géaller:

o fastighetens avskrivning sker under 200 ar raknat fran 2009
o fastighetens anskaffningsvarde ar 131 152 000 kronor (ar 2009)

e arlig avskrivning av fastigheten sker med 0.50 % av anskaffningsvardet = 655 760
kronor

o arlig avsattning till yttre fonden sker med 0.25 % av anskaffningsvardet = 328 000
Avskrivningsreglernas resultatpaverkan
Styrelsen styr foreningens ekonomi utifran:
1. att arets resultat skall ge ett positivt kassaflode

2. att storleken péa kassaflodet bor svara mot arets avsattning till fonden for
yttre underhall eller pa annat satt vara relaterad till framtida
underhallsbehov

For 2019 betyder det féljande:

1. att resultatet jamfort med gjord avskrivning = 100°+ 700°= 800", ger
ett positivt kassafléde

2. att avsattning till fonden for yttre underhall ar 328 (styrelsens forslag)
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Bank och skulder
Foreningens bankforbindelser bestar av ett Handelsbankslan och tva 1an hos Nordea.
Under aret har foreningen amorterat 500 000 kronor.

Villkor fér 1anen under 2019 star i not 10 i rsredovisningen.
Resultat

Foreningen redovisar ett positivt resultat for 2019 pa 99 676 kr, vilket Gverensstammer val
med budgeten. Forbattringen jamfért med 2018 ars resultat beror bland annat pa lagre
reparationskostnader och lagre tomtrattsavgald. Likviditeten i foreningen &ar god och
kassaflodet positivt.

Avgifter och garagehyror
Avgiften har varit oférandrad for 2019.

Garagehyrorna ar oférandrade sedan bildandet av Bostadsrattsforeningen i juni 2010. For
bilagare som nyttjar mojligheten att ladda elbil tillkom 2017 en avgift pa mellan 400 kr/
man (laddhybrid) och 500 kr/man (elbil), som 2019 héjdes till 700 kr/man.

Underhall och investeringar
Nodvandigt underhall for fastigheten har gjorts under aret.

Parkering
Foreningen har 31 garageplatser + 3 mc-platser i lokalen som finns pa Fendergatan 10.
Vid arsskiftet 2016/2017 fick 6 garageplatser tillgang till mojlighet att ladda hybridbil/elbil.
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Handelser under aret, exempel:

e | samband med omlaggning av ett av féreningens lan amorterades 0,5 mkr av lanet.
Foéreningen har darmed de senaste tre aren amorterat 2,4 mkr av de ursprungliga
lanen pa 18 mkr.

e Styrelsen beslutade i samband med hdstens budgetarbete om oférandrade
manadsavgifter aven for 2020.

e Fodreningen ansdkte om statligt solcellsbidrag, infor en eventuell satsning pa att
installera solpaneler pa taket. Nya offerter pa solceller togs in.

o Beslut togs om att i en forsta etapp ersatta takbelysningen i korridorer och trapphus
med Led-ljuskallor.

o Styrelsen undersdkte mdjligheterna att ersatta fjarrvarme med bergvarme, men
beslutade att for tillféllet inte ga vidare med fragan pa grund av bristfallig Idnsamhet

¢ Nya férmanliga avtal tecknades med Fastighetsagarna om ekonomisk férvaltning
och med Fortum om elleverans.

e Avtal tecknades med DK Utemiljo for skétsel och underhall av féreningens enskilda
mark. Nya vaxter planterades i rundeln och en sandlada inkdptes.

o Beslut togs om att utéka de tekniska tjansterna fran Driftia.

e Foreningens policy uppdaterades med bland annat nya riktlinjer for sena
betalningar.

¢ En brandinspektion genomfdérdes och en brandskyddsplan upprattades med férslag
till atgarder, bland annat nya skyltar vid hissar och kallardérrar.

o Sopsugarna byggdes om med nedkast aven for matrester och tidningar.

e Samtliga golv i korridorer och trapphus polerades for att underlatta stadning och
férlanga golvens livslangd.

o Ett skyddsracke monterades pa taket mellan Fendergatan 6 och 8.

o Nytt expansionskarl och ny pump installerades for att forbattra varmeflodet.

e Foreningen har gatt med i Samverkan mot brott.
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Flerarséversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 3 056 3027 3079 3001
Resultat efter fin. poster (tkr) 100 -129 -196 -139
Soliditet (%) 87,5 87 86 86
Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
aretsingdng 113 152 000 - 1894575 -2799246 -128 713 112118 615
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Reservering till fond
for yttre underhall 328 000 -328 000
Balanseras i ny
rakning -128 714 128 713
Arets resultat 99 676 99 677
Belopp vid
arets utgang 113 152 000 - 2222575 -3 255 960 99 676 112218 292
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Resultatdisposition
Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -3 255 960
Arets resultat 99 677
Totalt -3 156 283
Avsattning till yttre fond 328 000
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -3484 283
Summa -3 156 283

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 3055570 3027 195
Ovriga rérelseintakter 16 900 32403
Summa rorelseintikter 3072470 3 059 598
Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -2 017 159 -2 252 549
Ovriga externa kostnader 4 -37 077 -19 699
Personalkostnader och arvoden 5 -70 368 -72 979
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -700 169 -688 477
Summa rorelsekostnader -2824 773 -3 033 704
Rorelseresultat 247 697 25 894
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 431 360
Rantekostnader och liknande resultatposter -148 452 -154 968
Summa finansiella poster -148 021 -154 608
Resultat efter finansiella poster 99 676 -128 714
Resultat fore skatt 99 676 -128 714

Arets resultat 99 676 -128 713
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Balansrakning
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Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 126 778 371 127 399 447
Inventarier, maskiner och installationer 107 617 128 305
Summa materiella anlaggningstillgangar 126 885 988 127 527 752
Summa anlaggningstillgangar 126 885 988 127 527 752
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 8 949
Ovriga fordringar 53 968 52 128
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 68 711 70 931
Summa kortfristiga fordringar 122 679 132 008
Kassa och bank

Kassa och bank 1279 822 1167 865
Summa kassa och bank 1279 822 1167 865
Summa omséttningstillgangar 1402 501 1299 873
SUMMA TILLGANGAR 128 288 489 128 827 625
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 113 152 000 113 152 000
Fond for yttre underhall 2222 575 1894 575
Summa bundet eget kapital 115 374 575 115 046 575
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 255 960 -2 799 246
Arets resultat 99 676 -128 713
Summa fritt eget kapital -3 156 284 -2 927 959
Summa eget kapital 112 218 291 112118 616
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 15 600 000 16 100 000
Summa langfristiga skulder 15 600 000 16 100 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 135739 230 079
Ovriga skulder 19 200 21 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 315 259 357 930
Summa kortfristiga skulder 470 198 609 009
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 128 288 489 128 827 625
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anlédggningstillgangar avskr/ ar (% foreg ar)
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad 0,5% (0,5%)
Ombyggnad 10% (10%)
Installation laddningsstationer elbil 10% (10%)
Byggnadinventarier 20% (0)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande foér genomférda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2019 2018

Arsavgifter 2 386 765 2 386 753
Hyror 645 715 616 727
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 14 130 13 878
Ovriga hyresintakter 8 960 9837

3055570 3027 195
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskotsel 58 140 65 402
Stadning 176 000 115 403
Tillsyn, besiktning, kontroller 17 341 3780
Tradgardsskotsel 74 313 104 303
Snoréjning 77 233 80 890
Reparationer 118 871 240 040
El 158 533 128 642
Uppvarmning 244 507 269 548
Vatten 90 692 89 025
Sophamtning 88 407 91 683
Forsakringspremie 49 153 33 505
Tomtrattsavgald 468 100 643 058
Fastighetsavgift bostader 33 688 32757
Fastighetsskatt lokaler 36 550 39 320
Ovriga fastighetskostnader 8 465 22 476
Kabel-tv/Bredband/IT 162 933 170 224
Forvaltningsarvode ekonomi 95 024 92 628
Ekonomisk foérvaltning utéver avtal - 600
Panter och 6verlatelser 9 068 16 560
Juridiska atgarder 38 991 840
Ovriga externa tjanster 11 150 11 865

2017 159 2 252 549
Underhall
Inget Planerat Underhall har férekommit - -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2017 159 2 252 549
Not 4 Ovriga externa kostnader
Porto / Telefon 5270 5699
Konsultarvode 10 000 -
Besiktning och utredning 6 807 -
Revisionsarvode 15 000 14 000

Summa 37077 19 699
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Not 5 Personalkostnader och arvoden
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2019 2018
Styrelsearvode 60 000 60 000
Sociala kostnader 10 368 12 979
70 368 72 979
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till Balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 131 152 000 131 152 000
-Ombyggnad 120 312 120 312
-Tillkommit under aret 58 405 -
131 330 717 131272 312
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 872 865 -3 205 070
-Arets avskrivning enligt plan -679 481 -667 795
-4 552 346 -3 872 865
Redovisat varde vid arets slut 126 778 371 127 399 447
Taxeringsvérde
Byggnader 71 655 000 63 932 000
Mark 66 000 000 45 000 000
137 655 000 108 932 000
Bostader 134 000 000 105 000 000
Lokaler 3 655 000 3932 000
137 655 000 108 932 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Installationer 181 545 181 545
181 545 181 545
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -53 240 -32 558
-Arets avskrivning enligt plan -20 688 -20 682
-73 928 -53 240
Redovisat varde vid arets slut 107 617 128 305
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Not 8 Kassa och bank
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2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto Fastighetsagarna 1279 822 1167 865
Summa 1279 822 1167 865

Not 9 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamlad férlust
Upp-  Fond for
latelse- yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 113 152 000 - 1894575 -2799246 -128 713 112 118 615
Resultatdisposition
enl féreningestdmma:
Forandring av fond
for yttre underhall 328 000 -328 000
Balanseras i ny
rakning -128 714 128 713
Arets resultat
99 676 99 676
Belopp vid
arets utgang 113 152 000 - 2222575 -3 255 960 99 676
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
115 374 575 -3 156 283 112 218 292
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/  Rénta Skuldbelopp Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  31/12 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 2020-10-30  0,85% 3 600 000 4100 000
Nordea Hypotek  2021-05-14  0,95% 6 000 000 6 000 000
Nordea Hypotek  2021-05-14  0,95% 6 000 000 6 000 000
15 600 000 16 100 000
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Ovriga noter

Not 11 Stillda sakerheter
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2019-12-31 2018-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 18 000 000 18 000 000
Summa stéllda sédkerheter 18 000 000 18 000 000
Not 12 Eventualforpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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‘ Allegretto

. - Revision
Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Henriksdalskajen
Org.nr 769615-3944

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Henriksdalskajen for rdkenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansréikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédviindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa 4r tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och

inhd@mtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
[/.
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Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr higre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av fdreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgirder som ar limpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sédtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Henriksdalskajen for rikenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med
héinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
I~
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organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och diirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhillanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra fSrhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 27 maj 2020

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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